F o

AYUNTAMIENTO DE BELCHITE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA
ANEXO: INDICE GENERAL DE DOCUMENTOS

J.A. LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

octubre 2022



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

INDICE GENERAL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE
DOCUMENTO REFUNDIDO

iINDICE GENERAL

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

TiTULO | ENCUADRE REGIONAL Y NORMATIVO
Capitulo 1 Caracterizacion geografica del municipio
Capitulo 2 Marco normativo

TITULO Il ANALISIS DEL TERRITORIO

2.1 ANALISIS GEOGRAFICO
2.1.1 Encuadrey descripcion geogréfica
2.1.2 Geologia/litologia
2.1.3 Unidades geomorfoldgicas
2.1.4 Relieve
2.1.5 Clima
2.1.6 Hidrologia
2.1.6.1 Hidrogeologia
2.1.6.2 Calidad de las aguas subterraneas

2.2 MEDIO NATURAL
2.2.1 Lavegetacién en el dominio semidrido de la depresion del Ebro
2.2.2 Espacios fluviales
2.2.2.1 Tipologia del espacio riberefio
2.2.2.2 Cauce del rio Aguas Vivas
2.2.2.3 Otros cauces
2.2.2.4 Lavegetacion de ribera-sotos y comunidades vegetales
2.2.3 Laestepa
2.2.3.1 Vegetacion esteparia
2.2.4 Vegetacion rupicola
2.2.5 Pinares
2.2.6 Fauna
2.2.6.1 Fauna esteparia
2.2.6.2 Faunaen las riberas y llanuras de inundacion
2.2.6.3 Fauna en cortados
2.2.6.4 Fauna en masas arboladas
2.2.7 Unidades de paisaje
2.2.8 Lastierras de cultivo
2.2.8.1 Lahuertay el regadio
2.2.8.2 Cultivos de secano

TiITULO I CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

Capitulo 1 Poblacion y demografia
1.1 Poblacion e indicadores demograficos del municipio
1.2 Poblamiento
1.3 Proyeccién demografica
Capitulo 2 Estructura econémica
2.1 Poblacion y actividades econdmicas
2.2 Actividades econdmicas
2.2.1 Sector primario
2.2.2 Sector industrial y construccién
2.2.3 Sector servicios
2.3 Parque de viviendas
Capitulo 3 Historia

w

(<)}

O 00N

10

13
15

16
16
17
17
18
19
20
23
24
26
26
27
29
29
30
30
30
31
31
34

35

35
35
38
38
39
39
42
42
43
44
45
46

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo,




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

TiTULO IV

Capitulo 1

Capitulo 2

TiTULO V

Capitulo 1

Capitulo 2

TiTULO VI

Capitulo 1
Capitulo 2
Capitulo 3

INDICE GENERAL

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

Estructura urbana y espacios significativos

11 El Nuevo Belchite de Regiones Devastadas
1.2 La construccion del Nuevo Belchite

1.3 El Belchite posterior a Regiones Devastadas
Estructura urbana y espacios significativos

2.1 El Nuevo Belchite de Regiones Devastadas
2.2 La construccion del Nuevo Belchite

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE

Planeamiento general y modificaciones

11 El planeamiento general

1.2 El planeamiento de desarrollo

1.3 Instrumentos de gestidn

1.4 Otros instrumentos

Grado de cumplimiento del planeamiento vigente

ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE

Conexiones viarias

Sistemas de transporte

Sistemas de infraestructuras

3.1 Abastecimiento y distribucién de agua potable
3.2 Saneamiento y depuracion de aguas residuales
3.3 Alumbrado publico

3.4 Basuras

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

TiTULO |
CAPiTULO 1
CAPITULO 2

CAPI{TULO 3
3.1
3.2

CAPITULO 4
4.1
4.2

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
INICIATIVA Y OBJETO DEL PGOU
CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION DEL PGOU

NATURALEZA DEL PGOU, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA
Conveniencia y oportunidad del PGOU
Naturaleza del PGOU

ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO URBANISTICO

Antecedentes

Marco juridico urbanistico del PGOU

4.2.1 Introduccion

4.2.2 Marco legal

4.2.3 Laley3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén (LUA-2009)

4.2.4 Lla Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida.

4.2.5 Las Directrices Generales de Ordenacion Territorial de Aragén

4.2.6 El Plan Estratégico de Zaragoza y su entorno.

4.2.7 ElPlan General de carreteras de Aragdn 2004-2013.

4.2.8 El planeamiento vigente.

Planeamiento general y modificaciones.

El planeamiento de desarrollo.

Instrumentos de gestidn.

Otros instrumentos.

Grado de cumplimiento del planeamiento vigente.

u b wWN R

60

60
60
84
99
60
60
84

139

139
139
161
168
171
171

172

172
176
177
177
179
180
180

10
10
13
24

26
27
28
29
32
32
49
57
59
60

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

INDICE GENERAL

TITULO II MODELO TERRITORIAL Y DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL
TERRITORIO. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION. 61
CAPITULO1  CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO 61

CAPITULO2  ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA.

CARACTERIZACION FUNCIONAL Y MODELO DE ORDENACION 64

2.1 Lastendencias de crecimiento 64
2.2 El modelo de evolucion urbana 65
CAPITULO 3  CLASIFICACION, CALIFICACION Y GESTION DEL SUELO 67
3.1 SISTEMAS 67
3.1.1 Sistema general viario. 67
3.1.2 Sistema de espacios libres (zonas verdes). 67
3.1.3 Sistema de equipamientos. 68
3.1.4 Sistema de infraestructuras 68

3.2 CLASIFICACION DEL SUELO 69
3.2.1 Suelo urbano 69
3.2.2  Suelo urbanizable 72
3.2.2.1 Suelo urbanizable delimitado 73

3.2.2.2 Suelo urbanizable no delimitado 74

3.2.3 Suelo no urbanizable 75
3.2.3.1 Suelo No Urbanizable Especial (SNUE) 76

A Proteccidn del ecosistema natural 77

Al Cauces y riberas fluviales 77

A2 Humedales / Zonas de proteccidén de humedales 81

A3 Lugares de importancia comunitaria (LICs) 82

A4 Zonas de especial proteccidn para las aves (ZEPAs) 84

A5 Montes de utilidad publica 84

A.6 Dominio publico pecuario 84

B Proteccion de riesgos naturales 86

B.1 Zonas inundables por escorrentia superficial 86

B.2 Zonas con riesgo de incendio 87

C Proteccion del patrimonio cultural en el medio rural 88

D Protecciones sectoriales complementarias 91

D.1 Ley de aguas. Zonas de servidumbre y de policia 91

D.2 Proteccidn del sistema de comunicaciones viarias. 91

D.3 Servidumbres. 91

3.2.3.2 Suelo no Urbanizable Genérico 91

G.1 Suelo de regadio 92

G.2 Sistema de infraestructuras hidraulicas 93

G.3 Sistema de comunicaciones viarias rurales 94

G.4 Via verde 95

G.5 “La Chama” 96

G.6 Area de edificaciones agricolas 96

G.7 Explotaciones mineras 97

G.8 Equipamientos 97

G.9 Zonas con riesgo de incendio 98

G.9.2 Paisajes oleicolas 98

G.9.3 Suelo estepario 99

G.10 Comun 100

3.3 LA CALIFICACION DEL SUELO 101
3.4 LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL 102
3.4.1 Patrimonio paleontolégico y arqueoldgico 102
3.4.2 Patrimonio arquitecténico 102
CAPiITULO 4 PROGRAMA DE ACTUACION 105

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

TiTULO NI

CAPiTULO 1

CAPITULO 2

ANEXO

3.

4.

INDICE GENERAL

CUADROS DE SUPERFICIES
CUADROS DE SUPERFICIES

FICHAS NOTEPA

Ficha de datos generales de planeamiento
Fichas de ‘unidades de ejecucion’ de SU-NC
Fichas de ‘sectores’ de SUZ-D

INDICE GENERAL DE DOCUMENTOS

ESTUDIO ECONOMICO

NORMAS URBANISTICAS.

TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

1 Naturaleza.

2 Ambito material y territorial.

3 Vigencia.

4 Efectos del Plan General Municipal.

5 Documentos integrantes del Plan General Municipal.

6 Obligatoriedad de la observancia del Plan.

7 Interpretacidn de los documentos del Plan.

8 Grafismos.

9 Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbana.

10 Modificaciones del Plan General de Ordenacién Urbana.

TITULO SEGUNDO: EFICACIA Y DESARROLLO DEL PGOU

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Art.11  Administracion actuante y competencias en orden a la gestion.

Art.

12 Instrumentos de Actuacion Urbanistica.

CAPITULO I1. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DERIVADO

Art.
Art.
Art.
Art.

13 Desarrollo del Plan General.
14 Planes Parciales.

15 Planes Especiales.

16 Estudios de Detalle.

CAPITULO III. INSTRUMENTOS DE GESTION

Seccion 12: Reglas comunes.

Art.

17 Actuaciones integradas: sistemas de actuacion.

Seccion 22: Reparcelacién.

Art.

18 Reparcelacion.

Seccion 32 Sistemas de gestion directa

Art.
Art.

19 Sistema de gestidn directa por expropiacién.
20 Sistema de gestidn directa por cooperacion.

Seccion 42: Sistemas de gestion indirecta.

Art.
Art.

21 Sistema de gestion indirecta por compensacion.
22 Sistema de gestion indirecta por urbanizador.

108
108

109
110
115
119

AU DA DWNNNERPRE

~N

O 00 0 00 ©

10
10
10
11
11
11

11
12

12

12
12

J .

A

LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo,

1\



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

CAPITULO IV

Art. 23
Art. 24
Art. 25
Art. 26
Art. 27

INDICE GENERAL

. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Clases de proyectos.

Condiciones generales de los proyectos técnicos.
Proyectos de urbanizacién y proyectos de obras ordinarias.
Proyectos de edificacion.

Proyectos de actividades e instalaciones.

TITULO TERCERO: TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 28
Art. 29
Art. 30
Art. 31

CAPITULO II.

Art. 32
Art. 33
Art. 34
Art. 35
Art. 36
Art. 37
Art. 38

Titulos habilitantes: definicion, efectos, control.
Licencia municipal.

Declaracion responsable en materia de urbanismo.
Comunicacion previa en materia de urbanismo.

LICENCIAS URBANISTICAS.

Alineaciones y rasantes.

Resolucidn, criterios y tasas.

Implicaciones de la licencia para el titular.
Caducidad de la Licencia.

Adecuacion de las obras al Proyecto.

Requisitos de ejecucion de las obras.

Obras sin licencia o en desacuerdo con la misma.

Seccion 12: Obras Menores.

Art. 39
Art. 40
Art. 41
Art. 42

Definicion.

Supuestos de obra menor.
Requisitos documentales y técnicos.
Procedimiento.

Seccion 22: Obras Mayores.

Art. 43
Art. 44
Art. 45
Art. 46
Art. 47

Definicion.

Supuestos de obra mayor.
Requisitos documentales y técnicos.
Procedimiento.

Licencia de primera ocupacion.

Seccion 32: Movimiento de tierras, vallas, andamios, gruas.

Art. 48
Art. 49
Art. 50

Licencia para movimiento de tierras.
Licencias de vallas y andamios.
Licencia de instalacion de gruas (auxiliares de edificacion).

CAPITULO IIl. LICENCIA AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA Y DE APERTURA.

Art. 51
Art. 52
Art. 53

CAPITULO IV

Art. 54
Art. 55

Licencia ambiental de actividad clasificada. Finalidad y tramitacion.
Licencia de apertura. Definicién y tramitacion.
Apertura de establecimientos sujetos a “declaracion responsable” o “comunicacion
previa” y control a posteriori de la actividad. Definicion y tramitacién.
. TRAMITACIONES ESPECIALES.
Tramitacion genérica de actividades en suelo no urbanizable.
Licencias de parcelacién o segregacion.

13

13
13
13
14
14

15

15

15
15
17
18

19

19
19
20
20
21
21
22

23

23
23
24
25

26

26
26
27
28
28

29

29
29
30

31

31
31

32

34

34
34

J .

A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.

\



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

INDICE GENERAL

TiTULO CUARTO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Art. 56 Régimen Urbanistico del suelo. Criterio General.

CAPITULO I. DEL DERECHO DE PROPIEDAD.

Art.57  Delimitacién del Derecho de Propiedad.

Art. 58 Derechosy deberes de los propietarios del suelo y/o promotores de la urbanizacion.
Art.59  Transmision del suelo.

Art. 60  Entidades urbanisticas colaboradoras.

CAPITULO II. DISPOSICIONES COMUNES.

Art. 61  Clasificacion del suelo. Criterio General.
Art. 62  Estructura general de la ordenacidn urbanistica del territorio.

CAPITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO URBANO (SU).
Seccion 12: Disposiciones comunes.

Art. 63  Definicidn.
Art. 64 Solares.
Art. 65 Fomento y plazos de la edificacion.

Seccion 22: Suelo Urbano Consolidado (SU-C).
Art. 66  Régimen de actuaciones en Suelo Urbano Consolidado (SUC).
Seccion 32: Suelo Urbano No Consolidado (SU-NC).

Art. 67 Régimen de actuacién del SU-NC y Areas de Planeamiento Remitido (PR).
Art. 68  Unidades de Ejecucion.

CAPITULO IV. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE (SUZ).
Seccion 12: Disposiciones comunes.

Art. 69  Definicidn.

Art. 70 Desarrollo del suelo urbanizable.

Art. 71  Cesiones gratuitas en suelo urbanizable.
Art. 72 Reserva minima para vivienda protegida.
Art. 73 Condiciones materiales de la ordenacion.

Seccion 22: Suelo urbanizable delimitado (SUZ-D).

Art. 74  Aprovechamiento medio.

Art. 75 Sectores de suelo urbanizable delimitado.
75.1 Sector industrial “La Sarretilla” (PR).
75.2 Sector industrial “La Legua 1” (PR).
75.3 Sector industrial “La Legua 2” (PR).

CAPITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE (SNU).
Seccion 12: Disposiciones comunes.

Art. 76  Definicion y objetivos.

Art. 77 Usos admisibles en SNU.

Art. 78 Usos Agricolas. Modalidades.

Art. 79  Usos agricolas. Condiciones de edificacion.

Art. 80 Usos agricolas. Condiciones particulares.

Art. 81 Usos agricolas. Condiciones de procedimiento.
Art. 82  Vivienda no rural: unifamiliar aislada.

Art. 83 Construcciones e instalaciones de Obras Publicas.
Art. 84 Construcciones e instalaciones de interés publico.
Art. 85 Caminos Rurales. Servidumbres.

Art. 86 Divisiones y segregaciones de terrenos.

Art. 87 Nucleo de poblacién.

Art. 88 Vallados.

35

35

36

36
36
37
37

38

38
38

39
39

39
39
39

40
40
40

40
4

42
42

42
42
43
44
44

44

44
44
45
45
45

46
46

46
46
47
48
49
50
50
50
51
52
52
53
53

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo,

\



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

INDICE GENERAL

Art. 89 Criterios de proteccion ambiental.
Art. 90 Proteccion del paisaje.
Art. 91 Categorias.

Seccion 22, Suelo no urbanizable especial (SNUE).

Art. 92  Definicion y régimen general.
Art.93 Areas en Suelo no Urbanizable Especial.
Art. 94  Suelo No Urbanizable Especial de proteccién del ecosistema natural.

94.1 Definicion y areas.
94.2 Desarrollo.
94.3 Condiciones de proteccion del ecosistema natural.

Art. 95 Condiciones especificas de cauces, corredor riberefo y llanuras de inundacién.
Art. 96 Condiciones especificas de humedales, LICs, ZEPA y Montes de Utilidad Publica.
Art. 97  Proteccion de vias pecuarias y Dominio Publico Pecuario.
Art. 98 Condiciones especificas de las especies recogidas en el Catdlogo de especies
amenazadas de Aragdn.
Cuadro resumen de usos autorizados en cada categoria de SNUE de proteccidn del ecosistema
natural.
Art. 99 SNUE de proteccién de riesgos naturales
Art. 100 Proteccion de riesgos naturales: zonas inundables por escorrentia superficial
Art. 101 Proteccidon de riesgos naturales singulares: ‘zonas con riesgo de incendio’: ‘Masas
arbdreas naturales’
Cuadro resumen de usos autorizados en cada categoria de SNUE de proteccién de riesgos
naturales
Art. 102 Proteccion del patrimonio cultural en el medio rural.
Cuadro resumen de usos autorizados en cada categoria de SNUE de proteccién del patrimonio
cultural en el medio rural.
Art. 103 Terrenos sujetos a protecciones sectoriales complementarias.
103.1 Ley de Aguas. Zonas de Policia y de Servidumbre.
103.2 Régimen en lugares proximos a carreteras.
103.3 Servidumbres.

1 Régimen en lugares proximos a lineas de A.T.
2 Proteccion de gasoducto.
3 Servidumbres aeronauticas.

Cuadro resumen de usos autorizados en cada categoria de SNUE sujeto a protecciones sectoriales
complementarias.

Seccion 32: Suelo no urbanizable genérico (SNUG).

Art. 104 Definicidn
Art. 105 Categorias en SNUG
Art. 106 Régimen general
Art. 107 Condiciones especificas
107.1  Suelos de regadio
107.2 Sistema de infraestructuras hidraulicas
107.3 Sistema de comunicaciones viarias rurales
107.4  Viaverde
107.5 La Chama
107.6  Area de edificaciones agricolas
107.7 Explotaciones mineras
107.8 Equipamiento
107.9 Zonas con riesgo de incendio
Paisajes oleicolas
Suelo estepario
Cuadro resumen de los usos autorizados en SNUG

CAPITULO VI. SISTEMAS.

Seccion 12: Disposiciones generales.

Art. 108 Definicidn.
Art. 109 Actuacién.

54
54
56

57

57
57
58
58
59
59
61
62
63

64

65
66
66

66

68
69

70
71
71
72
75
75
75
75

76
77

77
77
78
80
80
80
81
81
82
82
82
82
82
83
84
85

86
86

86
86

J .

A

LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.

Vil



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

INDICE GENERAL

Seccion 22: Sistema viario.

Art. 110 Definicidn.
Art. 111 Tipos de vias.

Seccion 32: Sistema de espacios libres.

Art. 112 Definicidn y clasificacién.
Art. 113 Determinaciones.

Seccion 42: Sistema de equipamiento comunitario.

Art. 114 Definicidn y clasificacién.
Art. 115 Determinaciones.

TITULO QUINTO: PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

CAPITULO I. DEFINICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 116 Concepto y clasificacion del Patrimonio Cultural.
Art. 117 Principios generales de conservacion del Patrimonio Cultural.

CAPITULO Il. CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y ARQUITECTONICO.

Seccion 12: Catalogo y clasificacion de yacimientos y restos arqueoldgicos, edificios, conjuntos y
elementos.

Art. 118 Clasificacion del Patrimonio Cultural.
Art. 119 Patrimonio Catalogado.
Art. 120 Patrimonio No Catalogado.

Seccion 22: Clasificacion de las intervenciones.

Art. 121 Tipos de obras e intervenciones.

Art. 122 Conservacion.

Art. 123 Restauracién. Reconstruccion integral.
Art. 124 Rehabilitacion.

Art. 125 Reestructuracion.

Art. 126 Reconstruccion Elemental.

Seccion 32: Compatibilizacidn de las intervenciones segtin grados de proteccion.

Art. 127 Determinacion de las obras precisas de intervencion.

Art. 128 Documentacién para la informacion del edificio.

Art. 129 Intervenciones compatibles en edificios catalogados.

Art. 130 Intervenciones en edificios de proteccién integral (GRADO I).
Art. 131 Intervenciones en edificios de proteccién estructural (GRADO II).
Art. 132 Intervenciones en edificios de proteccién ambiental (GRADO lIl).
Art. 133 Intervenciones en edificios o elementos impropios.

CAPITULO I1l. CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO.

Art. 134 Tratamiento de elementos visibles.

Art. 135 Proteccion del patrimonio arbéreo.

Art. 136 Criterios y condiciones para las obras de urbanizacién.
Art. 137 Redes de alcantarillado.

Art. 138 Conservacién del medio ambiente urbano.

TITULO SEXTO: REGIMEN JURIDICO DE LA EDIFICACION.

CAPITULO I. DEBERES DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

Art. 139 Obligacidn genérica de conservacion de las edificaciones.
Art. 140 Obligaciones de conservacion especifica del patrimonio catalogado.

87

87
87

88

88
88

89

89
89

90

90

90
90

92

92

92
92
93

94

94
95
95
96
96
97

97

97
98
98
99
100
100
100

101

101
101
102
103
107

108

108

108
109

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.

Vil



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

INDICE GENERAL

CAPITULO I1. EDIFICIOS Y USOS «FUERA DE ORDENACION». 110

Art. 141 Naturaleza y alcance del concepto de «fuera de ordenacidn». 110

CAPITULO I1I. ESTADO RUINOSO DE LA EDIFICACION. 111

Art. 142 Condiciones para la declaracion de ruina. 111

TITULO SEPTIMO. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS 112

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES. 112

Art. 143 Aplicacién. Ambito. 112

Seccion 12: Definiciones. 112

Art. 144 Solar. 112

Art. 145 Alineaciones y rasantes. 113

Art. 146 Superficies. Alturas. 113

Art. 147 Espacios libres de la edificacién. 114

Art. 148 Plantas de la edificacion. 114

Art. 149 Usos. 115

Seccion 22: Disposiciones comunes. 115

Art. 150 Altura maxima y nimero de plantas. 115

Art. 151 Altura de las plantas. 117

Art. 152 Patios de parcela. 117

Art. 153 Entrantes, salientes y vuelos. 118

Art. 154 Fachadas. 118

Art. 155 Medianerias. 119

Art. 156 Cubiertasy tejados. 120

Art. 157 Aparcamientos. 120

CAPITULO 11. CONDICIONES GENERALES DE USO DE LA EDIFICACION. 121

Art. 158 Clasificacion de usos. 121

Art. 159 Viviendas. 121

Art. 160 Garaje. Aparcamiento. Servicios del automovil. 122

Art. 161 Industria. Almacenes. 123

Art. 162 Comercial. Oficinas. Hosteleria. 124

Art. 163 Uso publico. 125

CAPITULO I1l. CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE DE LAS INSTALACIONES. 127

Art. 164 Condiciones Generales. 127

Art. 165 Servicios en locales publicos. 127

Art. 166 Supresion de barreras arquitectdnicas. 127

Art. 167 Normativa Especifica de la Edificacion. 127

CAPITULO IV. ZONAS. 128

Art. 168 Tipos de ordenacion. 128

Art. 169 Zona de Casco Urbano (CU). 128

Art. 170 Manzanas sin alineacién interior definida (MAIND). 131

Art. 171 Parcelas de vivienda unifamiliar (PVU). 132

Art. 172 Parcelas de ordenacién libre (POL). 134

Art. 173 Zona industrial (ZI). 135
ANEXO |

ORDENANZAS PARA LA CONSTRUCCION, INSTALACION Y USO DE ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES. 137
ANEXO I

SERVICIOS HIGIENICOS EN LOS LUGARES PUBLICOS. 144

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo,

IX



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

5.

6.

6.1

INDICE GENERAL

FICHAS: UEs de SU-NC y SECTORES de SUZ-D

CATALOGO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

NUEVO BELCHITE

NB-1 Peirdn de San Lorenzo INTEGRAL / PEIRON BIC 1
NB-2 Convento de San Rafael INTEGRAL / ESTRUCTURAL 3
NB-3 Granja Escuela ESTRUCTURAL 9
NB-4 Torre “Villa Lucia” ESTRUCTURAL 15
NB-5 Banco Zaragozano ESTRUCTURAL 17
NB-6 Edificio residencial y comercial (Portal de la Villa 2-4) ESTRUCTURAL 19
NB-7 Ayuntamiento ESTRUCTURAL 21
NB-8 Teatro y Casino ESTRUTURAL 26
NB-9 Paso entre manzanas (C/. San Ramén 3) ESTRUCTURAL 29
NB-10 Iglesia parroquial de San Martin de Tours ESTRUCTURAL 31
NB-11  Edificio residencial y comercial (C/. San Ramén 1-11) ESTRUCTURAL 34
NB-12  Conjunto “Nuevo Belchite” de “Regiones Devastadas” AMBIENTAL 36
AFUERAS

AF-1 “Via Crucis” o “Calvario” INTEGRAL / PEIRONES BIC 103
AF-2 Antiguo Seminario Menor INTEGRAL 105
AF-3 Pozo del Seminario INTEGRAL 108
AF-4 Nevera INTEGRAL 109
AF-5 Santuario de la Virgen del Pueyo INTEGRAL / TORRE BC-PCA 111
AF-6 Ermita de la Virgen de los Desamparados (“Rusia”) ESTRUCTURAL 117
AF-7 Edificios antigua Estacidon del ferrocarril de Utrillas AMBIENTAL 119
AF-8 Edificios Plaza Goya 1 a 6 (fachada O) AMBIENTAL 121
AF-9 Edificios Plaza Goya (fachada NE) AMBIENTAL 123
AF-10 “Rusia” AMBIENTAL 124
AF-11  Infraestructuras antiguo trazado ferrocarril de Utrillas AMBIENTAL 126
PUEBLO VIEJO DE BELCHITE

PV-1 Conjunto histérico del “Viejo Belchite” INTEGRAL / BIC 129
PV-2 Arco de la Villa INTEGRAL 142
PV-3 Iglesia del Convento de San Agustin INTEGRAL 145
PV-4 Torre del Reloj INTEGRAL / BIC 150
PV-5 Iglesia de San Martin de Tours INTEGRAL / BIC 156
PV-6 Monasterio de San Rafael INTEGRAL 167
PV-7 Arco de San Roque INTEGRAL 170
PV-8 Iglesia de San Salvador INTEGRAL 173
PV-9 Edificios del pueblo viejo INTEGRAL 175
PV-10  Trujal de los Caidos INTEGRAL 179
PV-11  Cruz de los Caidos INTEGRAL 181

6.2 CATALOGO PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

J . A

LORENTE y Asociados, arquitectura

y urbanismo,

X



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

7.

10.

INDICE GENERAL

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Objeto del Informe de Sostenibilidad Ambiental

Descripcion del Plan General de Ordenacion Urbana

1.1
1.2
1.3

1.4
1.5
1.6
1.7

Ambito de actuacién

Objeto del Plan General de Ordenacidn Urbana de Belchite: conveniencia

Objeto del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite: criterios y objetivos de
planeamiento

Modelo de evolucién urbana

Calificacidn, clasificacion y gestion del suelo

Superficies y capacidades

Relacion con otros planes o programas

Analisis del medio natural

2.1
2.2
2.3
24
2.5
2.6

Medio fisico

Medio bidtico

Especies de flora y fauna amenazada. Catalogacion de los espacios naturales de interés
Riesgos

Unidades de paisaje

Caracterizacion de las unidades ambientales

Caracterizacion socioecondmica

31
3.2
33

Poblacion/poblamiento
Estructura socioeconémica
Parque de viviendas

Analisis de alternativas

Identificacidn y analisis de los efectos ambientales derivados del Plan General

5.1
5.2
53

Impactos directos
Impactos indirectos
Valoracién global de impactos

Medidas ambientales preventivas, correctoras y/o compensatorias

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10

Medidas de caracter general

Medidas de conservacion de suelos

Medidas de proteccion, conservacién y restauracion de la vegetacién

Medidas de proteccion y conservacién de la fauna

Medidas de proteccién de los recursos hidricos, hidrogeoldgicos y energéticos

Medidas de proteccidn contra la contaminacion atmosférica, ruido y contaminacién luminica
Medidas de integracion paisajistica

Proteccion del patrimonio cultural

Gestion de residuos sélidos urbanos

Medidas de proteccién frente a riesgos

Medidas de control, seguimiento e informacion

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7

7.8
7.9

Cumplimiento de las medidas de caracter general

Cumplimiento de las medidas de conservacidn de suelo y proteccidn contra la erosién
Cumplimiento de las medidas de proteccién de la vegetacion y espacios verdes
Cumplimiento de las medidas de proteccion de la fauna

Cumplimiento de las medidas de proteccidn de los recursos hidricos y energéticos
Riesgos

Cumplimiento de las medidas de proteccidn contra la contaminacién atmosférica, ruido y
contra la contaminacién luminica

Medidas de proteccion de los valores paisajisticos

Proteccion del patrimonio cultural

Memoria de sostenibilidad econémica

8.1
8.2

Presupuestos municipales
Adecuacion de los suelos destinados a usos productivos en el Plan General

Documento de sintesis

Conclusién

ANEXO CARTOGRAFICO

N OO (6,

11
12
17
20

32
32
42
46
48
51
52

57
57
63
71

74

84
84
86
86

91
92
93
93
94
95
96
97
97
97
98

99

99
100
100
101
102
103

104
104
104

106
106
108

109
129
132

J .

A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.

P .

X



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

8.

INDICE GENERAL

PLANOS

INFORMACION

1-1.1 Localizacién

1-1.2 Sistema de comunicaciones viarias

1-1.3 Estructura hidrica e hidraulica

1-1.4 Litologia

1-1.5 Unidades geomorfoldgicas

1-1.6 Figuras de proteccion ambiental

1-1.7 Usos del suelo

-1.8 Catastro minero

1-1.9 Unidades de paisaje

I-.10  Riesgos

-2 Catastro

-3 Viales

-4 Edificaciones y Alturas

I-5 Instalaciones / Abastecimiento

-6 Instalaciones / Saneamiento

-7 Instalaciones / Alta y Media Tension

1-8 Instalaciones / lluminacion

1-9 Instalaciones / Gas

1-10 Instalaciones / Telefonia

IPV-1  Término municipal / Clasificacion del suelo

IPV-2  Belchite y su Entorno / Clasificacion del suelo

IPV3  Belchite 1/ Clasificacion y Calificacion del Suelo

IPV4  Belchite 2 / Clasificacion y Calificacion del Suelo

IPV5 La Chama / Clasificacion y Calificacion del Suelo

ORDENACION

PO-1.1.(1) Estructura General TM-1

PO-1.1.(2) Estructura General TM-2

PO-1.1.(3) Estructura General TM-3

PO-1.1.(4) Estructura General TM-4

PO-1.2 Belchite y su entorno / Sistemas Generales

PO-2.1 Belchite / Clasificacién del suelo

PO-2.2 Belchite y su entorno / Clasificacion del suelo

PO-3.1 Belchite nucleo / Calificacién del suelo

PO-3.2.1 Belchite nucleo / Infraestructuras - Saneamiento

PO-3.2.2 Belchite nucleo / Infraestructuras - Abastecimiento

PO-4.1 Belchite nucleo / Catédlogo

PO-4.2 Belchite pueblo viejo y entorno santuario / Catalogo

PO-5.1 Belchite nucleo / Uso y defensas de carreteras

PO-5.2 Belchite entorno, La Chama y La Legua / Uso y defensas de carreteras
JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo,

XII



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

INDICE GENERAL

ISA

00 Estructura

01 Localizacién

02 Infraestructuras

03 Litologia

04 Geomorfologia

05 Hidrologia

06 Usos del suelo

07 Figuras de proteccion ambiental |
07 Figuras de proteccion ambiental Il
08 Patrimonio cultural

09 Riesgos

10 Catastro minero

11 Instalaciones ganaderas

12 Unidades paisajisticas

13 Unidades ambientales

14 Calidad

15 Vulnerabilidad

16 Capacidad

17 Alternativas

J .

A

LORENTE y Asociados, arquitectura

y

urbanismo,

Xl



	AYUNTAMIENTO DE BELCHITE
	octubre 2022


